使用住宅说明书


高层住宅使用说明书

尊敬的用户：

欢迎您入住雍璟府     幢      室,为确保您正确使用本公司商品房，在入住以前请详细阅读本说明书。

（一）开发与参与单位：

1、开发单位：    台州市德翔房地产开发有限公司                      

2、施工图设计：  宁波市民用建筑设计研究院                                          

3、建筑施工：     广东禾润工程建设有限公司                                      
4、建筑监理：     浙江蟠龙工程管理有限公司                                           
（二）住宅结构说明： 

□框架       (框剪       (剪力墙
（三）住宅类型：

(多层       (小高层     (高层 
（四）住宅设施、设备配置：

1、配电负荷：住宅每户为  8KW  ，交房后，业主需到电力部门办理过户开通手续。

2、室内上水管径为  DN20    ，下水管径为    DN100    。

3、每户厨房预留排油烟机通风烟道，污水管、进水管、煤气管不准移动，不准另行开凿洞孔，如有违章作业造成漏水、漏气的，由施工方业主负责赔偿损失。煤气管道接到每户的厨房，装修时请提前与煤气公司联系相关事宜，咨询电话：95158。

4、电话、宽带和有线电视到户，接入家庭多媒体箱。

5、住宅设可视对讲门禁系统、保安电子巡更管理系统、IC卡入门管理系统、地下车库设有可视监控、道闸车辆管理系统。

6、进户门为钢质门，窗框为铝合金型材窗框。

7、室内地坪、阳台的允许活荷载：阳台2.5 KN/㎡，楼面活荷载 2.0  KN/㎡。

（五）物业管理：小区设物业管理公司，专门为本小区居民服务。在商品住宅质量保证书中已写明物业管理单位、通迅地址、联系电话，有事可直接联系。

（六）为保障全体住户的正常使用，物业公司将统一审批装修改造工程，并负责日常监督和管理，敬请全体住户配合。具体装修、装饰注意事项如下：
①用户装修、装饰前应向物业公司（有关部门）咨询装修应办手续，申请装修许可单后方可进行装修； 

②不得私自改变房屋的结构及使用功能，严禁擅自拆改承重结构，套房内承重墙不得随意敲打、凿洞，不得随意加砌砖墙,涉及影响建筑主体和承重结构的装修必须由原建筑设计单位提出具体方案,经开发单位许可并经建设行政主管部门审批备案后,由具备相应资质的施工单位进行施工；

③1、 不可改表改管或封包燃气管及燃气表。

2、 燃气属于易燃易爆气体，一旦泄漏可能引发爆炸，危及人身财产安全，请先了解正确的使用方法和安全知识，室内无人时，请关紧阀门。

3、 严禁私装燃气热水器。

4、 住户装修时，严禁封死阀门，以免影响维护、检修和使用。

5、严禁自行挪动设备位置或拆卸阀门。

④不得擅自拆改房屋外立面，严禁在外墙面开凿孔洞，以免破坏防水层及房屋外立面；

⑤业主装饰装修时内分隔墙需使用轻质隔墙，容重不得大于8.0kN/m3； 

⑥业主对露台、阳台、卫生间装饰装修时，不得破坏原有防水层，同时铺设地砖不宜高于室内地平，以免水气倒反渗入室内。不得在露台、阳台搭建阳光房；

⑦业主对飘窗装饰装修时，不得破坏窗框密封胶等，如因装饰装修造成渗漏水由业主自行负责维修并承担维保责任； 

⑧为了保持小区整体的形象及风格，不能安装外挑式晾衣架；封闭阳台需至物业办理手续，并统一样式及颜色；所有空调外机按指定位置安放、空调内机出水管按指定位置安装；

⑨办理《住宅房屋装修许可单》手续咨询电话：   －         。

(七)其他注意事项：业主应自觉维护小区内一切公共设施、设备、道路、绿化、活动场所、智能化系统等配套设施，如有故意损坏，应赔偿相应损失。

（八）用户在领取钥匙的同时请认真填写《入伙验房交接单》。

（九）如住户没能按住宅使用说明书使用、装修或违反有关规定的，本公司恕不负相关责任，用户如对房屋使用有不明之处，请及时与本公司联系，切勿草率从事，造成不良后果。

（十）本说明书为《商品房买卖合同》的附件。

                        联系电话：0576- 88088999      （开发商）  

                                 0576-             （物业管理）

                       台州市德翔房地产开发有限公司
附件:

弱电设备统计

	序号
	设备名称
	位置
	功能和备注

	1
	单元门口对讲主机
	单元门口(公用设备）
	刷卡进入

	2
	室内可视对讲分机
	室内
	可与来访和管理中心对话

	3
	道闸
	地下车库入口
	刷卡进入

	4
	周界防范系统
	围墙(公用设备）
	监控、防卫


PAGE  
4

